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Bakgrund och syfte

Vidlkommen till Alvkarleby

Riksdagen har beslut om en ny lag géllande riktlinjer for kommunala markanvisningar
(SFS 2014:899). De nya reglerna géller frn den 1 januari 2015 och har betydelse for
kommuner nar det galler markanvisningar.

Den nya lagen séger att kommuner som tanker genomféra markanvisningar ska anta
riktlinjer for denna verksamhet. Riktlinjerna ska som det star i lagen beskriva
kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatelser av markomraden
for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundl&dggande villkor for markanvisning
samt principer for markprissattning. Den nya lagen reglerar inte hur arbetet med
markanvisningar ska ga till. Kommunen har frihet att sjalva forma sina processer men
dessa ska fastslas i riktlinjer.

Alvkarleby kommun har som mal att vara minst 9 300 invanare ar 2020 och ha tillgang
till ett varierat utbud av olika boendeformer. For att detta ska bli mojligt ar bra bostader
och attraktiva tomter en nodvandighet for inflyttning. Alvkarleby kommun har flera
roller nar det géller samhallsplanering och byggande. Det stéller krav pa kommunen att
vara en attraktiv part som kan bygga ut och tillhandahalla infrastruktur och andra
samhallsfunktioner. Dessa riktlinjer tydliggor forfarandet ndr kommunen vill
astadkomma exploatering pa kommunaldagd mark. Riktlinjerna sakerstaller ett riktigt
agerande och en god kvalitet vid handlaggning och utférande. Riktlinjerna avser inte
enskilda tomter for smahus (en-tva bostadshus).

Syftet &r att sékerstalla markens anvandande och paverka ett omrades innehall samt
byggnaders utformning.
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1. Definition av begreppet markanvisning
Foljande definition av begreppet markanvisning finns i den nya lagen (SFS 2014:899):

"Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begrénsad tid och under givna
villkor férhandla med kommunen om Gverlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen agt markomrade for bebyggelse. "

Markanvisningar forutsatter att marken inledningsvis ags av kommunen. Mark som &gs
av kommunala bolag omfattas inte av denna definition.

2. Initiativ till markanvisning

En markanvisning kan initieras av kommunen for behov av bebyggelse eller utveckling
av befintlig bebyggelse. Initiativet kan d&ven komma fran en byggherre genom forslag pa
projekt.

3. Metoder for markanvisning

Markanvisningen kan genomforas pa olika satt, det finns alltsa olika metoder for hur
kommunen anvisar mark. Det ar projektets forutsattningar som avgor vilket
tillvagagangsatt som anses mest lampligt. De olika tillvagagangssatten redovisar nedan.
| huvudsak kommer Alvkarleby kommun tillampa direktanvisning och
anbudsforfarande. Vid tecknande av markansvisningsavtal sa betalas 10 % av
kopeskillingen for marken.

4. Direktanvisning

Direktanvisning gar till sa att kommunen far in ett eller flera forslag om att exploatera
ett omrade. Om kommunen vérderar att forslaget/forslagen ar bra och att kommunen vill
utveckla marken pa det sétt som forslaget visar lamnar kommunen besked om
markanvisning. Det finns ingen garanti att ett forslag leder till markanvisning. Vid
direktanvisning kan en oberoende expertvardering genomforas av en varderingsman
innan markforsaljning sker om inte kommunfullmaktige har antagit en taxa for lagsta
pris inom markomradet.
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5. Anbudsfoérfarande

Vid anbudsférfarande definierar kommunen ett markomrade och vilken inriktning
exploateringen ska ha. Kommun erbjuder da mark till forséljning via en 6ppen
anbudsinbjudan pa hemsidan. Intresserade byggherrar far Iamna in underlag som visar
hur de har tankt losa exploateringen samt ett bud pa marken. Markanvisning tilldelas i
detta forfarande det anbud som kommer bast ut vid vardering av de olika anbuden i
forhallande till de utvarderingskriterier som angavs vid anbudet och kommunen gér da
ett slutligt val och beslutar om markanvisning.

6. Markanvisningstavling

Markanvisningstavlingar tillampas nar kommunen vill ha en stor bredd pa forslagen och
nar det gr att tanka sig flera varianter pa exploatering. Kommunen ger grund
forutsattningarna och sedan far exploatérer Iamna in forslag pa lamplig byggnation i
omradet.

Markanvisningstavlingar annonseras 6ppet bland annat pa kommunens hemsida. Det
forslag som anses bast vid vardering av de olika forslagen i forhallande till de
utvarderingskriterier som angavs vid inledningen av tavlingen, det forslaget tilldelas
markanvisning.

7. Overlatelse av markanvisning

Det &r inte tillatet att 6verlata markanvisningsavtalet utan kommunens skriftliga
godkannande. Om det handlar om 6verlatelse till dotterbolag eller produktionsbolag
inom koncernen kan 6verlatelsen i regel godkannas.

8. Ovrigt om markanvisning

En markanvisning ar tidsbegransat upp till maximalt tva ar. Ytterligare forlangning av
markanvisning kan till exempel ske om byggherren drivit projektet aktivt och inte sjélv
orsakat forseningen. En markanvisning kan atertas under pagaende avtalstid om det &r
uppenbart att byggherren inte har ambition eller formaga att genomfora projektet.
Atertagande ger inte rétt till ersattning for ndgra nedlagda kostnader, béda parter star for
sina egna kostnader. Atertagande ger inte rétt till ny markanvisning.
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9. Principer for markprisséattning/vardering av mark

Vid markanvisningar &r en eventuell antagen taxa lagsta markpriset. Vid anbuds-
forfarande kan hogre priser inkomma. Kommunen kan aven lata en oberoende extern
varderingsman beddma markvardet i enskilt fall.

10. Grundvillkor for markanvisning

Samhallsbyggnadsnamnden ska godkénna markanvisningsavtalet.

For att inga markanvisningsavtal med kommunen maste byggherren ha tillgang till de
resurser som kravs for att genomfor projektet, samt klara de ekonomiska attagandena.
De grundvillkor som kommun vill fa in fran byggherrar beskrivis har nedan:

Information om foretaget, organisation och ekonomiska status.
Kontaktpersoner

Foretagets historik och afféarside Projektide

Eventuella referensprojekt.

Dessa ar endast grundvillkoren, kommunen kan vid varje enskild exploatering stélla
ytterligare villkor beroende pa komplexititen i projektet.

11. Kopekontrakt

Kopekontraktet ses som en verkstéllighet av markanvisningsavtalet. Det ar forst néar det
slutliga kopekontraktet ar tecknat som byggherren betalar resterande 90 % av
kdpeskillingen (10 % av kdpeskillingen ér betald vid markanvisningen). Nar
kopeskillingen ar betald till fullo far byggherren ansoka om fastighetsreglering, om det
avser kop av del av fastighet, samt lagfara och inteckna fastigheten.

For att reglera kostnaderna for anslutning till vatten- och avlopp samt
dagvattenhantering inom kvartersmark ska sarskild overenskommelse traffas med
Alvkarleby Vatten AB.

Plankostnaden tas ut i samband med bygglov i de fall detaljplan redan finns for
markomradet. Om ingen detaljplan finns eller om byggherren har behov av planandring
sa bekostar byggherren helt plankostnaden genom tecknande av separat planavtal.
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Vill du veta mer om markanvisningar, kontakta da:

Alvkarleby kommun

Tekniska avdelningen, mark och exploatering
Box 4

814 21 Skutskar

Telefon: 026-830 00
www.alvkarleby.se



http://www.alvkarleby.se/

